Zatacznik nr 3
Umowa najmu nr

(111 1 OO r.

pomiedzy:

Wojewédztwem Dolnoslaskim- Dolnoslaskim O$rodkiem Doskonalenia Nauczycieli we Wroctawiu — jednostka
budzetowa Samorzadu Wojewédztwa Dolnoslaskiego - z siedzibg we Wroctawiu przy ul. Skarbowcéw 8a, 53-025
Wroctaw , posiadajgca numer identyfikacji podatkowej NIP 8992803047 oraz numer statystyczny w systemie REGON
931934644, , reprezentowang przez:

Panig Malgorzate Matusiak — Dyrektora DODN we Wroctawiu - upowazniong zgodnie ze statutem jednostki do
samodzielnej reprezentacji, przy kontrasygnacie finansowej

Pani Jolanty Jabiczyrskiej - Zastepcy Gtéwnego Ksiggowego DODN we Wroctawiu,

zwana dalszej tresci umowy Wynajmujacym ‘ '

a

................................ 2 e s, POSIAAAJICYM NUMEY e T POSTUBUTACY ST e,
zwanym w dalszej tresci umowy Najemca,

tacznie zwanych w dalszej tresci umowy STRONAMI,

w wyniku rozstrzygniecia przetargu publicznego pisemnego na najem pomieszczeh, na skutek wyboru
najkorzystniejszej cenowo oferty ztozonej przez oferenta,

zawarto umowe hastepujacej tresci :

§1.

1. WYNAJMUJACY oswiadcza, ze przystuguje mu trwaty zarzad do nieruchomosci potozonej W .....uereveee.... , przy
ule e, , objetej ksiegg wieczystg ..., , prowadzong przez ..., , Ustanowiony na
POUSEAWIE 1.ceve et ctiessene e eee s ressensos orens

2. Przedmiotem najmu jest czes¢ budynku stanowiaca przedmiot niniejszej umowy o powierzchni ~ ... m?%
sktadajacy sie z pomieszczen biurowych ..o eveeevran, , usytuowanych ....................

3. Opisana nieruchomos¢ nie jest obcigzona zadnymi dtugami, nie jest przedmiotem praw lub roszczen innych oséb i
ograniczenrt w rozporzadzaniu. '
4. Na podstawie :
a) Uchwaly nr XX/467/12 Sejmiku Wojewddztwa Dolnodlaskiego z dnia 09 lutego 2012 r. w sprawie zasad
gospodarowania mieniem wojewddzkim,
b) rozstrzygniecia i wyboru przez Wynajmujacego oferty Najemcy zlozonej w toku postepowania
przetargowego na najem powierzchni uzytkowej w przedmiotowym budynku,
¢) braku zastrzezen czionka zarzadu wojewédztwa wiasciwego do gospodarowania mieniem {odpowiedzialnego
za wykonanie ww. Uchwaly),
Wynajmujacy wynajmuje i oddaje do uzywania Najemcy caty wymieniony w ust. 2 lokal w stanie technicznym i o
stopniu zuzycia opisanym szczegétowo w sporzadzonym przez obie strony protokole wydania lokalu zat. nr 1,
zwany dalej przedmiotem najmu lub lokalem.

§2.
Najemcy przystuguje prawo do uiywania urzadzer i instalacji zamontowanych w w/w lokalu zgodnie z ich
przeznaczeniem.

§ 3.
1. Przedmiot najmu Najemca bedzie wykorzystywaé na cele zwigzane z prowadzeniem dziatalnodci
zadeklarowanej w ofercie ztozonej w przetargu.
2. Kopia oferty Najemcy stanowi zatacznik nr 2 do umowy.

§4.

1. Przystosowanie przez Najemce przedmiotu najmu do potrzeb prowadzonej przez Najemce dziatalnodci
gospodarczej wymaga zgody Wynajmujacego w formie. pisemnej pod rygorem niewainosci, z uwzglednieniem
przez Najemce obowigzujagcych wymogdw przewidzianych w przepisach prawa, w tym prawa budowlanego i
przeciwpozarowego dla budynkdw uzytecznoéci publicznej.

2. Najemca, moie wprowadzaé w przedmiocie najmu inne zmiany i ulepszenia od okredlonych powyzej, jezeli beda
wynikaty z potrzeb biezacej dziatalnodci, wylacznie za zgodg Wynajmujacego w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

3. Wprowadzone przez Najemce zmiany, ulepszenia i naklady nie maja wplywu na wysokoé¢ czynszu oraz nie
podlegajg rozliczeniu i zwrotowi w trakcie, ani po ustaniu stosunku najmu. W przypadku rozwigzania umowy Najemca
wg zyczenia Wynajmujacego jest zobowigzany przywrécic stan pomieszczen lokalu z dnia wydania przedmiotu najmu.



W razie braku usuniecia nakladéw, pozostaja one wiasnoscia Wynajmujacego bez obowigzku zaptaty na rzecz
najemcy. !

§5.

1. Niniejsza Umowa zostata zawarta na czas okreslony, 01.10.2018-30.09.2021 r. z zastrzeseniem ust.2.

2. Strony zastrzegajg sobie moiliwo$¢ wczesniejszego rozwigzania umowy z waznych powoddéw z zachowaniem
trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia. Wypowiedzenie umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

3. Za waine powody w rozumieniu ust. 2 stron uznajg istnienie zaleglosci z jakimikolwiek ptatnosciami ze strony
Najemcy wobec Wynajmujacego za jeden miesigc, pomimo dodatkowego wezwania do zapfaty ze strony
Wynajmujacego zakreélajacego dodatkowy 7-dniowy termin ptatnosci z zagrozeniem rozwigzania umowy,

4. Za wazne powody w rozumieniu ust. 2 strony uznaja utrate przez Wynajmujgcego uprawnienia wynikajacego z
trwatego zarzadu do wynajmowania lokalu na rzecz oséb trzecich.

5. Za waine powody w rozumieniu ust. 2 strony uznaja zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci przez Najemce,
chorobg lub powody ekonomiczne wystepujace po stronie Najemcy.

6. Za wazne powody strony uznajg réwniez przypadek niewykonywania lub nienalezytego wykonywania postanowien
umowy przez Najemce pomimo dodatkowego wezwania do  usuniecia uchybien ze strony Wynajmujacego
zakredlajagcego dodatkowy 7-dniowy termin dla usuniecia uchybienia ze strony Najemcy, z zagrozeniem
rozwigzania umowy.

§ 6.
1. Najemca bedzie pfacit Wynajmujacemu miesieczny czynsz najmu w tym oplaty eksploatacyjne {energia, zuzycie
wody i odbidr sciekéw, centralne ogrzewanie, gaz, wywéz $mieci) wg stawki w wysokosci: ........... zt (stownie:

...................... ) brutto za kazdy miesigc wynajetej powierzchni, z zastrzezeniem ust. 6.

2. Czynsz najmu platny bedzie przez Najemce miesiecznie z gory, przelewem na bankowy rachunek biezacy
Wynajmujacego, w oparciu o wystawiong przez Wynajmujgcego fakturg, w terminie 7 dni od daty dorgczenia faktury
Najemcy, ale nie péZniej jednak niz w terminie do 10 dnia kazdego miesiaca.

3. Za date zaptaty, przyimuje sie date uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego kwota wynikajacg z tresci
faktury.

4. Oprécz czynszu Najemca zobowigzany jest do regulowania optat zwigzanych z korzystaniem z ustug, ktoérych
zainstalowanie w przedmiocie najmu e Najemca samodzielnie zlecif, w szczegbinodci w zakresie ustugi instalacji
telefonii lub Internetu.

5. Naleznosci z tytutu $wiadczen, o ktérych mowa w ustepie poprzedzajacym Najemca jest 2z0bowigzany regulowat
bezposrednio dostawcom w ramach odrebnie zawartych uméw lub porozumien, albo w drodze ustalenia odrebnych z
Wynajmujacym zasad obliczania tych obcigzer dokonanych przed rozpoczeciem korzystania z ustug.

6. Strony ustalajg, Ze okreslona w ust. 1 stawka czynszu bedzie waloryzowana w okresach rocznych o srednioroczny
wskaZnik wzrostu cen i ustug kensumpcyjnych publikowany przez Prezesa GUS, w przypadku wzrostu wskaznika. W
przypadku gdy wskainik ten bedzie réwny ,0” lub zmaleje, stawka czynszu nie bedzie ulegata zmianie. O zmianie
stawki Najemca zostanie powiadomiony w drodze jednostronnego oswiadczenia Wynajmujgcego. Zmiana stawki
czynszu bedzie obowigzywata od miesigca, w ktérym opublikowano wskaénik, z korektg za okres od stycznia danego
roku. Zmiana stawek czynszu na skutek waloryzacji nie wymaga zmiany umowy.

§7.
1. W czasie trwania stosunku najmu, Najemca zobowigzany jest do:
1) konserwacji i naprawy urzadzen, w ktére wyposazony jest przedmiot najmu,
2) naprawy i konserwacji osprzetu oraz zabezpieczeri instalacji elektrycznej, znajdujacej sie w przedmiocie
najmu
3) okresowego odnawiania przedmiotu najmu przez malowanie pomieszczen, okien, drzwi i innych urzadzer w
celu zabezpieczenia ich przed degradacja, zniszczeniem lub korozjg.

2. W razie koniecznosci wymiany przedmiotéw i urzadzeh, o ktérych mowa w ust.l rozliczenie miedzy
Stronami ‘nastapi na podstawie przediozonych przez Najemce rachunkéw, ptatnych przez Wynajmujacego w
terminie 14 dni, lub w ramach odlicze z czynszu, o ile Najemca poinformowat o koniecznosci wymiany i napraw
Wynajmujacego i uzyskat uprzednio jego zgode w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§8.
1. Bez pisemnej pod rygorem niewaznosci zgody Wynajmujacego, Najemcy nie wolno oddawaé przedmiotu najmu
lub jego czgsci w podnajem lub do bezptatnego uzytkowania osobom trzecim.
2. Wynajmujacy ma prawo do okresowej kontroli stanu technicznego przedmiotu najmu oraz sposobu jego
wykorzystania przez Najemcg, nie czesciej jednak niz raz w miesiacu.

§9.
W przypadku :

1) zalegania przez Najemce z platnoscia czynszu za dwa okresy rozliczeniowe,



Wynajmujgcy moze, rozwigzaé¢ niniejsza umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia po dodatkowym
wezwaniu do zaptaty lub do uchylenia naruszeri ze strony Wynajmujacego zakredlajagcego dodatkowy 7-dniowy
termin z zagrozeniem rozwigzania umowy, a na rzeczach Najemcy wniesionych do przedmiotu najmu stuzy mu
ustawowe prawo zastawu do czasu uregulowania przez Najemce wszelkich naleznosci zwigzanych ze stosunkiem
najmu.

§10.
1. Po zakoriczeniu umowy najmu, Najemca zobowigzany jest zwréci¢ Wynajmujacemu przedmiot najmu w stanie nie
pogorszonym ponad normalne zuiycie.
2. W przypadku zaniechania wydania lokalu po rozwigzaniu umowy najmu, Najemca zobowigzany jest zaptacic
Wynajmujgcemu wynagrodzenie za bezumowne korzystanie w wysokosci 2,5 krotnoéci dziennego czynszu za kazdy
dzie zwioki. Czynsz dzienny ustala sie jako 1/30 czynszu miesiecznego.
3. Niezaleinie od zaptaty wynagrodzenie za bezumowne korzystanie opisanego w ustepie poprzednim Najemce nadal
bedzie abcigzat obowigzek wynikajacy z ust. 1 niniejszego paragrafu.
4. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo dochodzenia naprawienia ewentualnych szkéd przewyzszajacych zastrzezone
wynagrodzenie za bezumowne kaorzystanie, na zasadach ogdlnych.

N

§11.
Zataczniki do umowy stanowig jej integralng czesé.

§12
W sprawach nie uregulowanych niniejszag umowa beda mialy zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§13.
Spory mogace wystapic na tle realizacji postanowien niniejszej umowy Strony poddajg pod rozstrzygniecie Sadu
powszechnego we Wroctawiu,

§ 14,
Wszystkie zmiany do umowy wprowadzone bedg w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 15.
Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po 1 dla kazdej ze Stron.

Zatgczniki:

1. Protokét wydania lokaly;

2. Oferta;

3. Regulamin korzystania z obiektu.

Wynajmujacy: Najemca:

.........................................................................................



